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INTRODUCCION

Este librito se ha realizado con la idea de que todas las personas
(nacionales o extranjeros) conozcan cuales son sus derechos y
obligaciones cuando contratan el arrendamiento de una vivienda de
acuerdo con la LEY DE ARRENDAMIENTOS URBANOS (LAU
29/94, de 24 de Noviembre) y el derecho de poder exigir su
cumplimiento.

El inquilino de una vivienda siempre tiene los derechos del consumidor,
sea ciudadano espafiol, de otro pais de la Unién Europea o de un tercer
pais fuera de ella.

Alquilar una vivienda supone la cesion del uso de la misma por su
propietario (arrendador) a otra persona (arrendatario o inquilino) a
cambio de una renta (un pago mensual normalmente), por un periodo de
tiempo.

EL CONTRATO

Aunque el contrato puede ser oral, lo mejor es que lo hagas por escrito y
en él debe figurar lo siguiente:

- los datos de identidad de ambas partes (arrendador o propietario y
los tuyos: inquilino o arrendatario) nombre y apellidos DNI o
namero de tarjeta de residencia , permiso o visado.

- el lugar donde se encuentra la vivienda que vas a utilizar.
- la fecha y la duracion inicial del contrato.

- la forma de pago.

- la firma de ambos, y

- las clausulas que pactéis libremente.

Es muy importante que lo revises muy bien antes de firmarlo y que
entiendas bien todos los conceptos que aparezcan en el contrato, para
ello lo mejor es que consultes a profesionales que puedan asesorarte en

qué es lo mejor para ti, como por ejemplo acudiendo a una Asociacion de
Consumidores como Torre Ramona donde te ayudaremos en todas estas
cuestiones.

DURACION DEL CONTRATO

Los contratos tienen un plazo de garantia de cinco afios, esto significa
aunque aparezca en el contrato una duracion inicial menor, éste se
prorrogarad anualmente hasta llegar a cinco afios, salvo que tu no quieras
y se lo comuniques al propietario, al menos treinta dias antes de que
termine el contrato o su prorroga.

Ademas transcurrido como minimo el plazo de garantia de cinco afios, si
el propietario o tU no os comunicais que queréis terminarlo se prorroga
por un segundo periodo de tres afios, también en periodos anuales.

SUBROGACIONES

Se produce cuando en el contrato se sustituye una persona por otra que
asume sus derechos y obligaciones.

En caso de muerte del inquilino una serie de personas tienen este derecho
en el siguiente orden:
- Su conyuge
- la persona que hubiera convivido con él al menos durante dos
afios de forma permanente como si fuera su conyuge

- los descendientes (hijos, nietos) y ascendientes (padres, abuelos)
que hubieran convivido durante al menos dos afios anteriores

- los hermanos (también se requiere dos afios de convivencia);

- personas distintas a las anteriores que tengan una minusvalia igual
0 superior al 65%, siempre que sean parientes hasta el tercer grado
colateral (tios y sobrinos carnales); también con dos afios de
convivencia.



Excepcion: en el contrato se puede excluir este derecho (pacto entre
ambos) pero s6lo a partir de que hayan transcurrido los cinco primeros
afios del contrato.

LA RENTA
Es el precio que periddicamente tendras que pagar por el alquiler.

La renta es la que libremente pacteis las partes, al igual qué la formay el
lugar en el que tendras que hacer el pago.

En ningun caso te podran pedir méas de una mensualidad de renta de
forma anticipada y debes exigir cuando pagues la renta, un documento o
recibo que acredite su cumplimiento, que debera contener de forma
separada las cantidades abonadas por los distintos conceptos renta
comunidad, escalera, etc.

La renta sube cada afio de la siguiente manera:

» Durante los cinco primeros afios de contrato, anualmente con
arreglo a la variacion experimentada por el indice de precios (
I.P.C.).

* A partir del sexto afio, la actualizacion se hace con arreglo a lo
que figura en el contrato.

OBRAS DE MEJORA

A partir del sexto afio, la renta puede eleva por la realizacién de obras de
mejora en el piso o edificio, pero con un limite: la cantidad que resulte de
aplicar al coste de la mejora, el tipo de interés legal del dinero
incrementado en tres puntos (en el afio 2001 es el 5,50 por 100 + 3 =
8,50 por 100) sin que pueda exceder el aumento del veinte por cien de la
renta vigente en ese momento (para el calculo del coste debe descontar el
propietario las subvenciones publicas obtenidas para la realizacion de la
obra).

GASTOS DE LA VIVIENDA

Los gastos comunes del inmueble como: portero, ascensor, limpieza,
‘gastos de comunidad, puede que los tengas que asumir siempre y
cuando lo pactéis asi en el contrato.

Los servicios que se pueden individualizar (gas, agua, luz, teléfono...
entre otros) son en todo caso por tu cuenta.

FIANZA
El pago de la fianza es obligatorio y corresponde a una mensualidad.

Debes depositarla en el Banco o Caja que te indigue la Diputacion
General de Aragon.

0JO: Recuerda que al contratar un piso tendras que entregar dos
mensualidades (una como pag6 adelantado por el primer mes y otra
como fianza) e incluso una tercera silo has contratado a traves de una
Agencia de Propiedad Inmobiliaria como pago por su servicio.

OBRAS A CARGO DEL ARRENDADOR

El arrendador esta obligado a realizar las reparaciones necesarias para la
conservacion de la vivienda en condiciones de habitabilidad para servir
al uso convenido (sin derecho por ello a elevar la renta) pero, existen
unas excepciones:

* gue seas responsable del dafio.

* que los dafios impliquen la destruccion de la vivienda arrendada
por causa no imputable al arrendador.

Debes poner en conocimiento del propietario, en el plazo més breve
posible, la necesidad de estas obras y, si son urgentes una vez comunica
do al arrendador puedes realizarlas para evitar un dafio mayor y exigir su
importe inmediato al propietario.



Ademas, cuando la ejecucion de la obra no pueda aplazarse hasta que
acabe tu contrato de arrendamiento, debes soportarla aungue sean muy
molestos o durante ella te veas privado de una parte de la vivienda. A
cambio, si la obra dura mas de veinte dias, la renta te la tendran que
reducir en proporcién a la parte de la vivienda que no puedas utilizar.

Pero si las obras hacen la vivienda inhabitable, tienes la opcion de
suspender el contrato (hasta la finalizacion de las obras, por lo que no
tendras que abonar la renta) o darlo por finalizado.

OBRAS A CARGO DEL ARRENDATARIO
Son por tu cuenta las pequefias reparaciones que exija el desgaste por el

uso ordinario de la vivienda. No puedes realizar sin el consentimiento del

arrendador (expresado por escrito) obras que modifiquen la
configuracién de la vivienda o que provoguen la disminucion de su
estabilidad o seguridad.

Si eres minusvalido, tu cényuge o la persona con la que convives o
alguno de tus familiares, puedes adecuar la vivienda a tu condicion de
minusvalido, (previa notificacion al arrendador por escrito), pero
terminado el contrato tendréas que dejar la vivienda como la encontraste.

DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE

En caso de que el propietario quiera vender la vivienda, tienes derecho
de adquisicion preferente sobre la misma a precio de mercado.

Esto significa que si el arrendatario quiere ponerla en venta te lo debe
notificar por escrito incluyendo el precio que pide y tienes treinta dias
para negociar con él el precio y comprarla, pasado este tiempo el
propietario puede venderla (a esto se llama derecho de tanteo).

Es mas si la vende a un tercero, aun te puedes quedar la vivienda en el
mismo precio que figura en la escritura de venta si el propietario:

* no te ha ofrecido a ti primero el derecho de tanteos

* 0 cuando, habiéndotela ofrecido, el precio final de la venta fuera
inferior al que te dijeron (a esto se Ilama derecho de retracto).

En cambio no tendras estos derechos de tanteo y retracto si la vivienda
arrendada se vende junto con las restantes viviendas del arrendador que
forman parte de un mismo inmueble o si se vende de forma conjunta por
distintos propietarios a un mismo comprador la totalidad de los pisos del
inmueble.

EXTINCION DEL CONTRATO
POR INCUMPLIMIENTO OBLIGACIONES

El arrendador puede dar por terminado el contrato antes de que acabe su
duracion si:

* dejas de pagar la renta u otras cantidades establecidas en el
contrato (gastos);

* no ingresas la fianza;

« subarriendas o cedes la vivienda sin consentimiento del
propietario;

* realizas dafios intencionadamente u obras no consentidas;

» realizas actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o
ilicitas;

« destinas la vivienda a otros usos.

También puedes tu, igualmente, extinguir el contrato por:

* no realizar el arrendador las reparaciones necesarias para
conservar la vivienda en condiciones de habitabilidad.

* la realizacion por el arrendador de perturbaciones en la utilizacion
de la vivienda.



CONCEPTOS

Actividades dafiosas: aquellas que perjudican al conjunto de la
comunidad. Actividades ilicitas: aquellas que estan prohibidas por la ley.
Actividades incomodas: actos que molestan a los demas vecinos.
Actividades insalubres: las que pueden ser perjudiciales para la salud.
Actividades molestas: son actividades que perturban la tranquilidad de
los vecinos provocadas por ruidos, gases, humos, etc.

Actividades nocivas: aquellas que tienen como fin fabricar o almacenar
productos peligrosos.

Actividades peligrosas: las que puedan ocasionar dafio.

Alquilar: accion por la que un propietario cede el uso de un bien
(vivienda) a otra persona a cambio de una cantidad pactada.

Arrendador: propietario de un bien que lo alquila o arrienda a otra
persona.

Arrendatario: persona que toma en arriendo el bien a un propietario para
Su uso.

Asociacion de Consumidores: grupo de personas que se encarga de
defender los derechos d los consumidores.

Contrato: pacto o acuerdo entre dos o mas partes por el que se obligan a
una cosa determinada a cuyo cumplimiento pueden ser obligados.
Contribucion territorial: impuesto que se paga en el Ayuntamiento por
tener un piso, local, etc. También conocido impuesto sobre bienes
inmuebles (1.B.1.); le corresponde pagarlo al inquilino.

Fianza: es el deposito de una cantidad de dinero que realiza el inquilino
para responder ante el propietario del buen uso de la vivienda, se
devuelve una vez acabado el contrato.

Gastos de comunidad: es la cantidad de dinero necesaria para hacer
frente a los gastos comunes del edificio. Se paga a la comunidad de
propietarios. Posesion: derecho de usar o disfrutar de un bien.

Subrogacidn: cambio en un contrato por el que una persona sustituye a
otra en los derechos y obligaciones de un contrato.

DERECHOS Y OBLIGACIONES

OBLIGACIONES

ARRENDATARIO (inquilino) ARRENDADOR (propietario)

Realizar las obras que sean necesarias
para conservar la vivienda en condiciones
de habitabilidad.

Cuidar y conservar la vivienda en buenas
condiciones.

No hacer obras sin el consentimiento del
propietario.

Pagar los gastos que le correspondan
porque son individualizables, como la luz,
el agua, gas o el teléfono; los de la
comunidad, sélo si lo habéis acordado en
el contrato.

Pagar la renta puntualmente en la cuantia
que se haya pactado.

Devolver la fianza depositada siempre
gue no se hayan producido desperfectos
en la vivienda y no queden rentas por

pagar.

Depositar una fianza.




DERECHOS

ARRENDATARIO (inquilino) ARRENDADOR (propietario)

Derecho de adquisicion preferente, en caso Percibir la renta

de venta de la vivienda.

Actualizar la renta segdn el Indice de
Precios al Consumo

Recibir la vivienda cuando termine el
contrato en | mismas condiciones de uso
gue tenia.




lialyy dsis

Sl aly i

(m fadl) ol el

aliw ol

Unad Gk (n 239 Jlae Sl plill
Sl g e ks

ke S 1ol i) 13] raalil iia p la sl =
) _,.@'irl o #'?I e lla

ol e Gl le iiladl g olife 1 -
A a plasd f 53] Jlaely e

(] L1 by I e 20,0 i sa ) s
. il _,_,s.i.'ll aliall gl y.,'ll wia g

il g5 Ly i -

byl Y el e g lag] -

daial

TP N T R
SN Y i chm

& e 1 A iy gl o 3] -

B inome

Lynss Lppaea 3150 13) 002 Jud jlall ol ut a =

Alidl Y€ e il JS s ima SlLA Y slal b s g aualis
sale JS 5 timan it WL ¥ Ligila p gl ga Lo JS ¢ Qi i DBLS Y
siglis Slblii — o plag, Dl e dae je Dbl o £ Ldsuall jias
@il oyl cle JS 15 pks DULAT =, 6 ytka etl G158y telia
ol o ALl 3 Sl Jlie U lie S Lnglie dalae g i ladin] -V
Zasp = Ve el pio Dilie Slall Jad fe sac saliall oA L i Cialia s
orSlgill Gaia e pBall Yl GoalAld) e fegans He §5le : paSleiull

piss 5 pasais sa be Lili e o) as aadad G0 ipiSe LT sa 0 adall )
0 b i dgSla ola) Galill i dytpae m 35+ Sl liall By e - Y atle
il y a3l s ale GaEl Al plal ga s ol 2 Y Lais Halildl e
el sl ] e eyl plicad AT Jladl puily Sl pla Y lasaS
Glea g Slalia gl YUl LG i G piad s Yl iy las 5 Dl - VE
AU plainyl G g4t Dhalul = Vo iyl

il sie J AT paid e paset Lalalaf ga s dtag B s ii
wiall 3 5l Slsalgll 5 gehall il pdadll 5



byl ol sl pdel an g dalia) v Solaadll e o pa) dilSal
lptalio e cliithe olgl] 4 1l ool sie Lol ale sl LS gadl sgaf 3

Uil il Jf il g 1ol rmlm w03 0 0 Wl s
Ml el pite] dlile Jlall o gt sgd i€ Gl Gaed) 3 4 abaill yandl
et o i g 53T atd lpaas I Al 511 ST L oy sl lylig
ielaluls dadie] og0 oa] paiadl lgsly ol Das )y, 5yl 3l el Ga
# a3l G ) s o)l ke g e syl Bar an L fiay Lt Gagall
lS o 5 i 2 ol 3 G2l 0 el Ly ol SIS 03] Lo

philise atitl i 5e 32000

AU Sl Y ssaga Jub sl sde oy el el calial : kel [saia ol
pluf pae - ¥ lgle 30l oy jlall mha pae o ¥ 2 gaall §padl pis pae 2 Y
pihef dgo ol pual Sl olllee) of dlas A7 ast) W pali 8 Giealt 3 il
ol bt 2 it g Jaely il ol 3 gl Yl o Lala

e 3k i el 2 il Jlaaba oV Gpigli i g Gnan i e jo i

Sladayly Sl ol iy ol 1] whall g Vs pald oS uligi
Sl s catnsf 15 o ¥ oKl Gl s Ml i) Sl 2300
IS i Jlaaiads Jal e ple gl

o1 [P E Qg PP CRTAPN Ty - S SIS PO [ I 0
eyl e 3 aale e 13 SIS 130 ) paliad) (15 o pdal o

NEPRCITR [ rlﬁgmLﬁ.Jpldﬁch_g: VRPN [ I 1
el Losie 0l diy e 58, Ll oSad 5 0f e Jaladll o puall 3 el
Sl 1T laal) gl 3 i ) Leie g s oliled at)
g Nall €, el 55T gt F U s bk s Jlie S 3p 0k e i)

waad 4y pall Sladuayl Ve la ) “H-'*Lﬂ_u.;L.l-'*_._._.M T Y P
131l ghead) o I i 55000 3 05 g Sl gt (g gann (Sl
A e e ) Sl e il S i) cadt il s
e wtisie s m ol pous] g iy peadly U pte] e LSe35 e g
pUAN oy ) JUBLIY! Jalag ¥ e IS 03] ol e U] ol Jlaaic] ¢y
Jae Sl 5S4 o 3] = ¥ L g 4l L gLyl g il sl
plad e 3 5 1 rall ) ile Lad - o] ke gy e e 31 Colsdoa
e A ! B n Gpa B peads alielblsd Lagy Yo G G381 Sladali 3,0
haje 2 il cimial Jla 3 Ll | dlaalisf palabeadd gill SN fabiaa (Julay

(i o ke of SlaSaayr 3500 alyls alt oline] ials SSuall

gl Jlakafy dide J L JE Y el [ PF S O | W
PP OV TIVCONE TIOR3 VRN (71 TRTR. < [ P Qe
3 Sl 3 gl dia fa Gl ¥ A ki ] e Jeanll dlile
dilile ol il sl o g S Jla 32 8ol 3 WY Se of s i



250 pasdl wiall 3 jelioll pud w3 oy i jaliall gl i L pal
Al Jlaa] 3 o0 Ma g Skl Shaal ol g 3bad] agus <] Ll

f it g oalienS dalilly 3all @sd poladtil dall ada 3 . jaliad] Spa 2
eptiodle Qnd S gal Jo¥ jalinll iile gdl) sl oo day 3l
el 3 s ot UgSs o da e spasdl g ag¥l o sliadl g ¥l o
e 25T Baall Lo so o Dol aqad 5 o el o ssadl o adliy
ot dad JGEN G aaieli] b yuts Loga g o 3 Jhead 5 alac¥l _ . % e

adll e lale il g Sl dasleal] 3ol aia elified G%all e : pliididi
c bl fa ¥ e aandl Bae clinll] aa i, galtildl

Rl Al i pallend i€ Blie gt i casdll Al a0 5 al
VI PR X N PR VIO [ TR TR NI 1 [N DO ST TS
lesiow o3 5ol oF chabat oY 18 bl i wadaill Qe OS] pnd 2udy
R '
-'m il Ypsad { gl _5..1| u_,...1l.mn ,.mg l Y Lseall al e

..J.idl;fu_,._gLu

e T R T AP | E_LE.TJ! PN

3 ooty bt K€ ottt ol Gzl 3 Oliunly alsl) o o Go ¢ Sl s 111
; ..n.dnLLan...!Lloul gl 7 salgll ok ol ,..ulmbm.-.l indl
\ple 3 delai 3 28laf po Bdii i N (95 I P T g (T (PN il

X _,lu,.&.l.!h seit ¥ oty 5. UM = LY 4 Yoo e ailal
pple Jomas 1 pUll sk g Shadal Jlall alis Lo g slarft ol e
' ' TV BV | RN WP DR

adkall a5l pulae) ol S! 3G las) g4 U T e puai]
et Salli beaa el A Gl jladia] she ol of e 27l Dlislll
CVARE G g el aadgd ¥E Y peliall il

Gelagdt J3o e of Ll G dlpo ellginl) jan ¢ s @) aliar
i gho Jilta b ilaiaad o g 4o Sy Slaflial S Lga gt g o g8
hgple ldhe fpa 3] Gpa Bl 1g pgad Sy (AN Lggnlasl JUF Gom

G Jead¥l e D8] i JEu Lepre viall 5 G oSall n ladiodl ke
5oty ialty) ) aliad) 5 ppall Apuas 211 Sllaall N il et 4
paall e ¥ aay g kel ae Y fian ] dgygll Ml-mJ Sgaal’
i ad] mai o 0 ol L—,ﬁ;_;.ﬁ;‘,{l' Zalgdladyl y ool jaell

S Jla i dagh s Ll a2l I 3 S0 a5 5500
aal ol Ugaly o0 Ul Yana v Joud], ddal] Silygind dlagd
- mmwﬂ“

Luimdu'Ju'.&mumuJ“Jmmﬂaﬂl@JW'm il S
0 310 g ot o 3 15 3] gl s ol A
-1 (PG Y QUA I R 20 | IPRVTREY 99 3 H'”' iﬁimdhﬁ!wﬂ'"
55l sl olUT alaf oy el st e L] Loy €0 e J8 ¥ 5500
Dl gho SR i pela] iy el akel) gl ih el ¢ 0y g

Lrlﬁ LEY [.d'l.h 5jd.'.ﬂ—.a !



Acesta carticica s-a realizat n 'dez ca toate nersnansle (granicle sau
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(srendeazal o Tezuinle, confonn LEGI JE TMCHIRIER URBANE (LAU
29/94, din 29 noiembria) v drapzul da a putea cars indasl rires lor

Chiriuzul uim lovuinle Luldesune gre depturile consumetorului fie ef
cetataan spanial, fig dintr-o tara a Comunitatii Europene sau alta tare
din 2fara «i.

“nchirieza unei locuinte inseamna cedarea uzu'ui mentionatei locuinte
Ge ualie propielar une alle persosne (chirias) conma plati arei chitii de
chicsl prin plata lunasa), pe o pericads asumits de tinp

Contractal poate Tist ora “rea el mal sorecl eole sg se faca 1~ sons si
i el trebuie sa apara umatoarale:
- dulele de idienl ate sle armbelon parli @ e propielasuui si deaserne-

nee gle dv., crirficsuwls rumele i prenarmele, dozurentyl de idantitate sau
nurmarul da permis de reridanta, perrriz sauviza (N.LE,

+adresa ocumtei pa care o vetl utlizs Anchiria);
- furna de placs;

- aemnatutile ambelar fat s

- clavrebe ce g pot acords T mad liker,

Este foarte important sa verificat bine decurrentu] inalnte de a serrna
i =a "'nteleg ol bine toate clauzs e lounglelel v aper in Cont-aci, Ponrg
decasta Sél mai polivit este sa sonsultti on profesionist in materis, ce va
poale s'alul ceei ma kine pantry durrnasvesdts, sum ar fi ce exemola sa
va adrazat urei Asariati ae Consumaiorn Ba Thtre 3amena Lnde veli £ Aj-
tat Tn toate aceste prohlema.

DURATA CONTRACTULUI

Contraclele wnt gurantate pe iimp de tinei ani, casa c= fnseamna ta,
chiar daca "1 tont-act apaté un ‘errien de dureta initial maimic, acesta se
va prelungi anugzl. pana va djunge la cine” a~i: doar dacz dumneaveastva ~u
tai doriti sa continuati it loeulta va trebui sa eamuricst aceet lue-u pro-
[igtarului cu treizeci ce gl: mal fnainte de ase tennira contracial sau pre.
lungires sa

In atara de aceasts, adata stras cel putn imoul ce garantie de cinci
ani, daca dupneavoast-a 9 propetarul nu va comunicati faplul ca denlisa
inceleee cortractul, acasta 58 vi prelungl p2 2 noLa periceda de tre' ani,
tot pe perwade anuele.

SUBROGARILE

Subrocarea se proaduce cand in cantract se inlocuisste & parscara de
carre o alta care asuma dreaturle 5 ohblicatile primului

in caz de deces & chivigsJly’ mai mule oerscane aJ dreptd a subro-
gare dar In ordinea urmstoars;

sonul sag suliy
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- alte perscane ciferite de ce @ me1tionate antarior si care zu o handi-
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me~ea cu dotan de convetune anterisara.
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CHIRIA
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Chi+ia va i tea aco-data Tn rmod liber de catre arrbele parti, la fel ca si
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acordatin contract.

LUCRARI DE IMBUNATATIRE

Tncepdad eu al sasclea on, shifia poate @ marita poentra realizareo lacrs:
rilor de ‘mbunztatiz o locuinle” sau s cladivl, dhar cu o limita? sums care ce
ohalivge i~ apfir_‘area Lipului dz dohinda I.!_-gal rarita oo et puncte péste
costalui lucrarii (n anul 2001 este de 5.50% + 3 - BS0%) Targ ca sa cupa-
seass o rane Jde chine Je 20% aplicat la <ostul chirfei din rnormentul fes-
pectiv (pentru a calcola costul, prapiztarul trzbaie sa scaoa bventile
oubilice obiti-we penuu reslizares lucrarlil.



CHELTUIELILE LOCUINTEI

Cheltuilila comure ale imebilului pracum: partarul, ascenenrul, curate
nia, cheltuielile comunilare, va pol reveni nima alunci cand 35z 3-a acor-
dat in contract,

Serviciila care e pot individualiza [gazul, apa. lumina, 'tc|cFDnu| intre
altale) sunlin orice caz oe seara dw,

(GARANTIA

Plata garantiei este abligatoric si corespunde unei chirii lurarz, Trebu'e
sa depuneti sura T contul barcar indizat de catre Diputatia Generala o
Aragenulul,

Atentis: Tinzli conl de faptul ca atunci cBnd inchiriat o locuints va tre-
bui sa dapunti anticipat plata a deua luni de chivie lunu pentru plata chi-
riei lunar anticipat si 0 a deua ca drept garantie 51 chiar o a rels caca ati
Thehirfat prit irermediul unel Agehluu dy Propistate Inrobiliara drept
plata pentru sewiciile szle.

LUCRARI DE IMTRETIN-E&E PE CONTUL PROPIETARULUI

Propiata rul aste’ ciblagal b cadlitée reparatile necesere pentru con-

servardd Jatyiiai ik Eondi de corfart pepifU & dev: scopulu pentru care
& fost inchiriata (Fars dreplc de aura Uhll'iaﬂ ﬂm‘ gxista arumite exceptii

- cind dvisunteti reapisnsatail de Hapinz

« tind cauzele implica dlscmm ﬁlptuml.al hehiriate din motive naim.
- jputRtlle popiatarulu, Trebuie £ ftuian 1a krostinta prepiezarulu, in cel
;ﬁaj lt:urt’lrﬁrﬂ posibil reyma bcaitor luersi 6 daca sunturgeste adate ce
it it PropiedaPilid g Iﬁnufwmtl penty a evita daune majore sl
sa cereli imediat costul’ Luﬁi‘ilu!u p;'hp!ﬁh-:aru!m

.. Thoplus, cind exccataraa Iucrﬁﬂhr nu Joate fi arcinem pana tind se
“termifg cortractu! de’ inghirgre, trebiie ap suPor'tatl deranjul luzrarilor
chiar deca este foerte sllpa."ﬂtﬂr s3u ijhff} Ik Hﬁ‘lpul lor vs vedeti fipsit de o
perte a lovuiniei. In schwin, decd fucranea dureazs mai mult de douazezi
e zil® th-ia va trebui redusa’ projrurtional wb porles de locuinta ce u
puteti #losi. Dace lucradiin b lasniny ]mp-ml'lbna de locuit, aveti posibili-
Wea du a putea susp&ndh mnﬂ‘iﬁ‘lm de Ththiriere [pane la terminares

Wierariler, parivadain care au brebull 34 .phr ti chitie) sau sa- dati drepd Ler-
ity

LUCRARI DE INTRﬁTiNE'Rk F'E ﬂONTUL CHIRIASULUI

Sunt pe cortul Dv. miglle reparalh rkeesare datorita usuri locuintei 2
de 7. Fata consimtaméantul progietarlul in scris) nu cuteti efectua lucrar
de modificars a distributis teglititei sau care pot provoca slasirea stabili-
tatii sau seguritatii sa.

Llaca sunteti handiczpat, dv. sau sotul/sotia dv, sauv persoana ca care
convietuiti o vra-o ruda, puleli adoecva lecu nta la siluatia dv, da handica-
pAr [comunicidrel mai Int3i prin scric arepietarului, dar 'a termina-ea eon-
tractului vz trebui 53 lasati bocuinta —ot 553 cum at’ gasit-o la inceput.

DREPT PREFERENT DE CUMPARARE

Ir cazulin cae prepictarul dorests 5o viindo lucainta, everl dreptul pre-
ferent da £ & cumpara la pretul plete.

Asgta insea nina o8 daca propietarul vrea 5-0 puna in vénzare trebuie sa
wa notifroe o seriz sy el care 1 ocere i aveli aeisesi de cile penlio
aneceeiacu el pretul s Je a o cumpara; odata scurs acest tmp propieta
rul o poate vince (aale esle Leed 02 s numesle deplol de Lalcnare).

Mai mult de st3t, daca o viada unsi she persoans, Incamal putet curr
para locuinta la scelasi pret cane figureaza in actele de vinza e daca pro-
pigtarul:

- w-a elarit o el f._'l'-I'I'H,Il l:dli:r_.i_al e Latona e,

- zau, shiar daca v o cfe-it o, ei oretul firal da varz=re ar fi Faai miz

daedt cal cs v os-a Eous I:ac.E-z..—:-l asta drnp‘hll la re'l'rﬁc‘;.arﬁ::l_

ir schimb, nJ veti avea acest drapt de <atonare s ©E retractare daca
laculnza Tndhirlata €3 vinde Irp-euta cu celelalta ocpinte ale crope-aruli
cz fau parte din acelasi imobil sau daca se vinda In scelss timp de diferitl
propietari vnul acelasi cumparator Tota etea ocuinieler dn acﬂasl Imebill,

INCETAREA CONTRACTURULUI PRIM
NEANDEPLINIREA OBLIGATILOR

P'op|ataru'| pnste da crept ter rat contrectul THh'Im:e- da tarmirarea
durate lvi dac . T

- Tu i i atiti chida sau she chelta= | mertionate T contradt;

ru cloprresd gparant a.

subdrchiriati sau cedati locuinta fa-» consifitamantul propietanlui. |
praduceti daune intentisnate cau dfectuat luerdh fara cotsimtz métul
17"L1|.‘Jiﬁ13|‘\l|..|i.

realizet’ activitatl c2 dammnjesra vecinli, Insalusre actistati, ndoive,
oEriculoase sau ilicite.

vzilizati locwinta pentru alte activitati

De asemenes, si cvw puseti ingeta contracty' T4 tazul o8

- oeapictarul o faro moara-lils eedeware poantro Tntteineran loculntei

“n conarr de confart.
= mempietacil peacl ira et arlatii Th itllimavas lesuinbsi



CONCEPTE:

Activitati daunatoare: acele ce prejuciciaza comunitatez da vacini in
geners|

Acthvitati ificite: a:cle ce sa-tirtorzise de 'ege.

Arctivitati incomode: actele ce derarjeaza pe vezini.

Activitati ingalubra: acels co pot © prejudic'oase sanatali.

Activitati derargante: sun: activitsti ce ulbura linistea vecinilor provaca-
Le prin zgomots, gaze, um, .

Activitati nacive: aco o o0 au £a scop fabrearea sao deposileres produ-
saler parcalessa,

Activitati periculoase; acele ce pot dauna.
Tnehirinraa: artlinea pria rare prapidtarul onoi locaince cedeazs uzul unui

bin flocuinta) una’ alta peréostia n echirmbul una’ cume de bari acardale.

Arendatar: prepietaral urldl Burl e 7l fohir aza sad arendeaze Lne alte

prtdang,

Arendas (Chirias): parenana es nchiiaze ua ban ce la propiezas oentru
uzul sau,

Asterditft Consumatarilor: criup de Dersodle o se ocupa de aperarea
Hrepturllor tonsumaterilor,

Contrddt: pact zau acord Thite dova sau mal Multe perscara prn cars se ob i
ga la un lugru kine doterminat si pertr 3 cerul indaplinire pot fi ohligati.
Contriburtie teritorfala: impozitul ce se platgsuz la Primaric pon.ru deti-
nerea crociemati unel laedhiz, wnui logal, 81, cuncscu: 5 ca impozitu
as.pra bunur ler irrabile ('R1}; plava decstai impozit corespunde chirasului.
Garanbia: este deootitul un®l surre de behi te o face chirasul pentru a
rasppunde T fala popistarlui pet U buna ulilzee @ locuinlei; se resliluie
Quala e s Leiming cansracd.

Chehiieli da comunitate: sate cartititea de ban recesszra pertru a fece
fata cha tuielilor comuna ale edificiu'Ll, Sa platzste comunitatii prepietarilor
Posesia: dcatl e a ulilica sou o profite ce un bur.

Subrogare: o schimbare irtruh coatracs prin care o persoa~a inlocuieste
pe o alta in drepturle st ahligatile contractuale.

DREPTURY 51 QBLIGATI

OBLIGATII

CHIRIASUE

PROPIETARLL

Sa ingrijeasca si osa pastreze
leauinta in bune cdndti,

Sa o faca lugrari fara
congimtamantul propistaruili,

S faco lucrarile neceszre pen-
tru pastra~ea si ingrijirea locain-
tei Th conditii de c3ntart,

Sa gloteasca cheltu elie ce-
revin peMtu ca surt individuale
cum ar 1 lurnina, apa, gesul sou
telelunul, vele ahe comunitatii e
eboneata huna dam aszs sa
pactat TR £2Mtradt.

Ea platesdca chiria la timg, |2
veloarea pactata.

Sa depuna gsrantia.

Sa dea Teepgarantia dopusa
atét Hmp 1mt:§§§une in
[taeuiriLa - "
naplatite.

CHIRIASUL

La i casul T cdle s-ar pune in
vAnzere lcouinta.

Dreptul da Curmparare praferan-

P aaEaDE N LIS

FHQPIETARUL J- L

5& pnm‘ am;a L.hma.

olR rlmeasca&‘?ﬂtﬂ@aia termina- - |

i i ]
|

] ur fr cara gra |a incepur.

,: Qil Wantractuiul i acel e pofih-




